REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVA / REPUBLIC OF KOSOVA

ZYRA KOMBETARE AUDITIMIT
NACIONALNA KANCELARIJA REVIZUE / NATIONAL AUDIT OFFICE

KONTRATIE PER QIRA

Kjo Kontraté pér qira ("Kontrata") lidhet mé daté: 01 mars 2018 ndérmjet:

Zyrés Kombétare t€¢ Auditimit 1€ cilén e pérfagéson z. Besnik Osmani. Auditor i
Pérgjithshém (kétu ¢ métutje "Qiramarrési') me adresé @ tanishme: rruga “Musine
Kokalari™ nr. 87, Prishting.

dhe

Kompanisé “INTEGRAL” SH.P.K. me nr. bisnesi 70046998, sipas Certifikatés sé
Regjistrimit t€ léshuar nga Agjencia pér Regjistrimin e Bisneseve né Kosové, Me seli né
rrugén “Ahmet Krasniqi”. lagja “Arbéria” né Prishting, pérfagésuar nga Agim Aliu- me
nr, personal 1030718131, Drejtor 1 SH.P.K-sé, (kétu e métutje s1 "Qiradhénési”)

1. Lénda ¢ Kontratés pér gira

I. Léndé e késaj kontrate &shté Qiradhénia - Qiramarrja ¢ objektit 1 cili gjendet né
ngastren kadastrale P-71914059-07171-11 ZK Prishting, rruga "Ahmet Krasnigi™ pa nr.
né Prishting, me géllim € shirvt€zimit pér ushtrimin e veprimtarisé nga giramarrési
(objekti kryesor).

2. Kjo Kontraté hyn né fugi nga data ¢ nénshkrimit. kurse zbatimi fillon nga data 01
shtator 2018.

2. Objekti i kontraktuar me gira

1. Léndé e késaj kontrate &sht marrja me gira ¢ objektit 1€ ndértuar né ngastrén kadastrale
P-71914059-07171-11 ZK Prishtiné, né pronési t€ Kompanisé “INTEGRAL™ SH.P.K.
Objekti pérfshing sipérfagen e pérgjithshme prej 3200 m2 dhe oborrin né sipérfage prej
3327 m2 g€ do & shirvti€zohet pér shérbime mbéshtetése dhe parking.

3. Pérfaqésimet dhe Autorizimet

1. Qiradhé&nési ia paraget pérfagésimet dhe autorizimet vijuese Qiramarrésit:

1.1. Déshmité e pronésisé. Qiradhénési ka t€ drejié & garté pronésie 1€ Objektit 1€
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déshmuar me certifikatén e pronés nr. 11-942/03-18365/17 dhe me Vendimin
(5-356-25488 ptr legalizimin e objektit, prandaj lirisht mund t& hyjé né kété Kontraté,

2. Qiradhénési e ka fuqiné dhe autoritetin t& ekzekutojé dhe kryejé detyrimet sipas késaj
Kontrate dhe t€ gjitha veprimet e nevojshme jané marré ose do té€ merren. para datés sé
hyrjes né fugi, pér 1& autorizuar né kohén e duhur ekzekutimin dhe pérmbushijen e késaj
Kontrate.

3. Qiradhénési déshmon se nuk ka procese gjyqésore. arbitrazh. ose veprime administrative
aktualisht, t& mbetura pezull ose 1€ paralajméruara, g né ményré (& arsyeshme mund té
pritet t& kené ndikim material dhe té pavolitshém né afiésiné e Qiradhénésit pér 1€ kryer
detyrimet e tij sipas késaj Kontrate (p.sh. falimentimi. shpérndarja ose mbyllja e
shoqérisé).

4. Ndaj Qiradhénésit. nuk ka asnj¢ veprim ligjor g€ mund ta pengojé hyrjen né fuqi &
kontratés, nuk ka gjykim tg& pakénagshém ose urdhér nga gjvkata, ose entiteti tjetér publik
kundér Qiradhénésit dhe Objektit nga cilado palé. dhe nuk ka kérkesé ligjore ose veprim
tjetér ligjor 1€ mbetur pezull ose né€ proces gjvqésor. Qiradhénési duhet t& informojé
menjéheré Qiramarrésin nése ka ndonjé kérkesé ose veprim tjetér ligjor t¢ ndérmarré
kundér Qiradhénésit dhe Objektit.

5. Qiradhénési nuk ka Detyrime. Objekti nuk éshté subjekt i ndonjé detyrimi. hipoteke, t&
drejte, ngarkese, apo ndonjé forme tjetér té interesave té siguruara.

6. Kufizimi n€ krijimin e marrédhénieve té tjera juridike. Gjaté afatit t& késaj Kontrate,
Qiradhénési nuk do 1€ krijojé. ose lejojé krijimin e ndonjé detyrimi. hipoteke, té drejte.
ngarkese, ose interesi tjetér t€ siguruar mbi Objektin,

7. Siguria e Objektit. Objekti nuk ka rrezige té fshehura ose defekte latente, éshté i sigurt
dhe i pérshtatshém pér pérdorimin e synuar té Qiramarrésit,

8. Gézimi 1 1€ drejtés né objekt pa shqetésim. Qiradhénési nuk do t& pengojé ose né
ndonjé ményré t€ ndérhyjé pér té keq né pérdorimin e lokaleve nga Qiramarrési, pérveg
nése iramarrési éshté né shkelje t& késaj Kontrate, dhe do t€ sigurojé qé asnjé palé e treté
nuk do 1€ ndérhyjé, pengoj ose shqetésoj n€ pérdorimin e lokaleve nga Qiramarrési.

9. Faturat e Paguara. Qiradhénési i ka paguar t& gjitha tatimet, detyrimet, tarifat dhe
vlerésimet mbi lokalet té cilat aplikohen né Kosové kanform rregulloreve né fugi si dhe
té giitha faturat e shérbimeve publike deri né momentin e dhénies né shfrvtézim 1
objektit, pérkatésisht deri me datén: 31.08.2018.

[0, Inspektimi 1 Objektit. Qiradhénési do t'i japé mund&singé Qiramarrésit pér té
inspektuar Objektin para datés 01,09.2018 me géllim @& planifikimit pér organizim 12
brendshém dhe pér bartjen e pajisjeve dhe inventarit para datés sé caktuar pér
shirytézimin e Objektit.

11. Qiradhénési dhe qiramarrési para fillimit t& shirytézimit 18 Objektit e b&jné shikimin
¢ gjendjes faktike, fotogralimin e Objektit, hartimin e listés s€ pajisjeve té pronarit t&
mbetura né objekt si dhe hartimin € njé raporti pér gjendjen e pranuar té objektit.



4. Kushtet administrative dhe teknike

I. Qiradhénési do i sigurojé Qiramarrésit té gjitha dokumentet e nevojshme, duke
pérfshirg, pa limitim, certifikatat relevante t€ regjistrimit dhe gjendjes s& miré, gé lidhen
me statusin e vet korporativ, fugisé, dhe autoritetit pér t& ekzekutuar, hyjé apo zbatojé
kété Kontraté.

2. Qiradhénési mbané pérgjegjési pér shfrytézimin e papenguar t& Objektit t& dhéné me
gira dhe barté t€ gjitha pasojat juridike lidhur me veprimet administrative t€ organeve
shtetérore lidhur me pronésiné e objektit dhe 1€ drejtén e shirvtézimit nga giramarrési.

3. NE€ rast ¢ detyrimit pér largimin ¢ qiramarrésit nga objekti pér shkak t&é masave
administrative apo gjygésore ndaj giradhénésit, pushojné & gjitha detyrimet e
qiramarrésit. njékohésisht giradhénési obligohet té kompensoj démin e shkaktuar sipas
Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve.

4. Asnjé veprim, padi ose procedim nuk do & ndérmerret ose paralajmérohet. dhe asnjé
akt tjetér nga palét nuk do 1€ nxirret ose t€ kalojé, qé e véné né pyetje vlefshmériné ose
ligjshmériné e késaj Kontrate, ose 1 cili mund t€ pritet arsyeshém t€ ndikojé né € drejtén
ose aftésiné e Qiradhénésit pér té gené posedues i qarté i objektit.

3. Qiradhénési duhet t€ marré € gjitha lejet, aprovimet. pé€lgimet, dosjimet, dhe
regjistrimet e nevojshme pér ekzekutimin dhe zbatimin ¢ késaj Kontrate dhe detyrimeve 1@
parashikuara né kété Kontraté,

6. Pérfagésimet dhe autorizimet e Qiradhénésit duhet 18 jené 1€ vérteta dhe korrekte né té
gjitha piképamjet materiale dhe sipas datés sé ekzekutimit t& késaj Kontrate me forcén e
njéjté gé€ nga hyrja né fuqi ashtu edhe gjaté zbatimit &€ Kontratés.

5. Dhénia me gira dhe ¢mimi

1.Qiramarrési pajtohet g€ pér léndén e késaj Kontrate sipas nenit 2, 1 paguaj
Qiradhénésit shumén e pérgjithshme mujore prej: 13.500€. N& kéé pagesé pérfshihen &
gjitha taksat dhe detyrimet tjera t& aplikueshme né Kosové.

2. Pas ndaljes s€ tatimit né burim prej 9%, Qiramarrési duhet t'i paguajé Qiradhé&nésit
shumén neto prej: 12,.285.00€ si gira mujore pér objektet e kontrakiuara me qira.
Qiradhénési do té léshoj njé faturé pér secilén pagesé 1€ girasé dhe tia dérgojé até
Qiramarrésit.

3. Qiraja pér secilin muaj duhet 1€ jeté e pagueshme gjaté pesé ditéve (5) t€ para té punés
t# muajit vijues.

4. Qiramarrési do t& paguaj shumén e qirasé né llogariné bankare té paraqitur né faturén
mujore nga Qiradhénési. Me kérkesé 1& Qiradhénésit, Qiramarrési do t1 dorézojé
Qiradhénésit dokumentin pérkatés (& pagesés. T¢€ gjitha tarifat bankare pérkatése duhet té
mibulohen ekskluzivisht nga Qiradhénési.

3. Qiradhénési do t& njoftojé Qiramarrésin pér ndomé ndryshim & detajeve bankare té

Qiradhénésit. Qiramarrési nuk do t€ jeté pérgjegiés pér ndonjé vonesé té pagesés s&

qirasé qé i atribuohet ndonjé ndryshimi té 1illé 1€ detajeve bankare té Qiradhénésit & nuk

i &shté lajméruar me kohé Qiramarrésit, Qiramarrési nuk do té jeté pérgjegjés pér ndonjé
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veprim ose pakujdesi t€ bankés ku ka logaring bankara Qiradhénési.

6. Qiramarrési do t€ njoftoj me shkrim Qiradh&nésin pér vonesat eventuale & pagesés sé
girasé mujore pér shkak t€ mos miratimit me kohé té Ligjit t&8 Buxhetit apo vonesés sé
alokimeve buxhetore nga Thesari. Kéto raste. nuk konsiderohen shkelje 18 kushteve &
kontratés nga Qiramarrési. Lidhur me k&€ Qiradhénési nuk do t& merr asnjé veprim
kundérshtues apo (€ parashtrojé kérkesa pér marrjen e masave (€ caktuara sanksionuese.

6, Tatimi mbi girané

1. Bazuar né Nenin: 30.3 € Ligjit Nr. 05/L-029 pér Tatimin né t&¢ Ardhurat e
Korporatave. Qiramarrési, nga shuma e pérgjithshme mujore e pagesés sé girasé do té
ndalé shumén prej 9% né emér t€ tatimit dhe kété shumé e paguan né autoritetet tatimore,

2. Qiradhénési i paguan té gjitha tatimet né proné dhe tatimet ose taksat ¢ tjera € i
caklohen pér objektet sipas legjislacionit né fugi.

7. Kohiézgjatja e Kontratés

I. Kohézgjatja e késaj Kontrate &shté pesé (5) vjet. duke filluar me zbatimin e saj nga
data: 01.09.2018 ("Data e fillimit t& zbatimit t&€ Kontratés”). Kontrata pérfundon mé
31.08.2023.

2. Kjo Kontraté mund té ndérpritet para afatit, né kushtet e pércaktuara me kété Kontraté.
8. Vazhdimi i Kontratés

Kjo Kontrat¢ mund 1€ vazhdohet me pajtimin e paléve pér njé afat shtesé. me njoftim me
shkrim jo mé pak se néntédhjeté (90) dité para datés sé pérfundimit.

9. Detyrimet ¢ Qiradh@nésit pér pérgatitjen e objektit

1. Qiradhénési s¢ paku dyzetepesé (45) dité para fillimit t& shiryiézimit 1€ objektit nga
Qiramarrési, duhet 1€ shtrojé dyshemen né t€ gjithé hapésirén e objektit me pllaka
llaminati dhe t& béjé gélqerosjen e t€ gjitha mureve té brendshme. Llaminati duhet € jeté
i cilésisé sé larté dhe 1 pérshtatshém pér hapésira administrative.

2. Qiradhénési duhet 1€ funksionalizojé t& gjitha pajisjet dhe rrjetet brenda objektit si:
rryma, klimatizimi, uji. pajisjet né nyjet sanitare. rrjetin e internetit. dyerté dhe dritaret
funksionale si dhe meremetimin e té gjitha démtimeve né objeki.

3.Qiradhéngsi duhet t& zhvendos muret prej knaufit dhe t& sanoj démtimet né vendet ku
Qiramarrési vieréson se ato duhet larguar né bazé té projektit t& detajuar.

4.Qiradhénési duhet t€ pérgatité hapésirén e caktuar pér shfrytézim pér shérbimet
mbéshtetése.

10. Objekti dhe oborri —detyrimet e Qiradhénésit
1. Qiradhénési ka pér detyré gé para fillimit t& zbatimit 1€ kontratés 1€ largojé rrethojen e

jashtme t& oborrit dhe € vendos rrethojen e re me mjeté metalike (gilindera). Dizajni dhe
pérmasat e rrethojes pércaktohen sipas marréveshjes me Qiramarrésin.
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2, Qiramarrési do 1€ shfryt€zon hapésirén e oborrit me géllim & parkimit t& automjeteve,
Kjo hapésiré duhet t€ asfaltohet nga Qiradhénési.

11. Pranimi i objektit

I. Qiramarrési e béné pranimin ¢ ohjektit sé paku tridhjeté (30) dité para datés sé cakiuar
pér shfrytézimin ¢ tij. Pranimi i objektit béhet né prezencé t&€ komisioneve t€ autorizuara
nga palét, Palét e hartoné nj€ raport 1€ pérbashkét lidhur me dorézim- pranimin ¢ objektit.

2. Né periudhtn prej pranimit t& objektit dhe deri né fillimin e shfrviézimit t& objektit,
Qiramarrési e béné bartjen dhe vendosjen e pajisjeve dhe inventarit.

12. Shérbimet publike dhe faturat tjera

Qiramarrési pér periudhén e shirytézimit & objektit do & paguajé 1€ gjitha shérbimet dhe
faturat e shérbimeve duke pérfshiré ujin, rrymén, hegjen e mbeturinave. telefonin,
internetin dhe shpenzimet tjera té lidhura me pérdorimin e Objektit.

13. Renovimi, Mirémbajtja dhe Riparimi

Gjaté kohézgjatjes s¢ Kontratés. Qiramarrést duhet (€ b&j¢ mirémbajtjen ¢ Objektit. dhe
duhet t& béjé t& gjitha riparimet e nevojshme pér funksionimin e duhur t€ Objektit.

14. Ndryshimet, Pérmirésimet dhe Instalimet

1. Qiramarrési nuk do té b&jé ndonjé ndryshim ose renovim té Objektit pa aprovim
paraprak t& Qiradhénésit pérveg nése ndryshimet ose renovimet ¢ tilla jané t€ nevojshme,
sipas opinionit (€ arsyeshém té Qiramarrésit, pér pérdorimin e synuar 1€ Objektit nga
Qiramarrési.

2. Qiramarrési ka & drejtié & vendosé dhe instalojé pasuring personale. pajisjet e
pérhershme, shenjat dhe instalimet tjera t€ pérkohshme, brenda dhe jasht€ objektit.

3. E gjithé pasuria dhe pajisja e tillé e pérhershme do € mbesin pasuri e Qiramarrésit, dhe
mund t& largohen nga Objekti né ¢do koh€ me shpenzime 1€ Qiramarrésit. Qiramarrési do
t& aranzhojé dhe paguajé pér riparimin € ndonjé démtimi t& shkaktuar gjaté instalimit ose
largimit t€ pasurisé sé€ tillé.

15. Kompensimet pér Déme

1. Me pérjashtim t€ rasteve t& forcés madhore dhe ndérlidhur me te, Qiramarrési do thi
kompensojé Qiradhénésit pér sai pérket démeve 1€ shkaktuara nga Qiramarrési.

2. Qiramarrési nuk do 1€ béjé kompensimin e démeve né objekt 1€ shkakiuara nga
amortizimi kohor gjaté pérdorimit normal té hapésirave brenda dhe jashté objektit.

3. Vlerésimi 1 démeve g€ i nénshtrohen kompensimit béhet né pajtueshméri & arritur
ndérmjet paléve apo pérfagésuesve t€ caktuar nga ana ¢ tyre. Pajtueshméria e paléve pér
vlerésimin e démeve éshté e detyrueshme dhe nuk 1 nénshtrohet zgjidhjeve 1€ tjera.



16. Humbja dhe démi

Qiradhénési nuk do t€ jeté pérgjegjés pér ndonjé vdekje ose léndim t& ndonjé personi ose
démtim t& pasurisé g€ ndodh né objekt. pérveg nése démi i tillé. [éndimi ose vdekja kané
ndodhur pér shkak té rrezikut t& fshehur ose defektit latent t&¢ Objektit. t& cilin
Qiradhénési ka déshtuar ta rregullojé apo t'ia zbulojé Qiramarrésit,

17. Sigurimi

Nése kérkohet nga Qiramarrési. Qiradhénési do 1€ sigurojé Objektin kundér & gjitha
rreziqeve (€ zakonshme, duke pérfshiré vérshimin dhe térmetin dhe do t'i sigurojé njé
kopje t€ policés sé sigurimit Qiramarrésit. Qiradh&nési do t€ blejé policén (at) e sipurisé
nga njé kompani sigurimi me reputacion brenda dhe jashté Kosovés.

18. Ndérprerja ¢ parakohshme pér shkak té shkeljes sé kushteve t€ kontratés

1. Né rast se njéra prej Paléve i shkelé obligimet e veta sipas késaj Kontrate, pala tjetér ka
té drejtén té pérfundojé kété kontraté duke i paraqitur Palés tjetér njoftim me shkrim
néntédhjeté (90) dité pérpara.

2. NE rast se njéra nga palét i shkelé obligimet e veta pér shkak t€ ndonjé dénimi apo mase
administrative nga organet shtetérore, atéheré prishja e parakohshme e kontratés do €
bihet sipas rrethanave ligjore t€ pércaktuara me até akt.

3. Nuk konsiderchen shkelje té kushteve t€ kontratés rastet e mundshme sipas paragrafit
6 t& nenit 5 1€ késaj kontrate.

19. Ndérprerja ¢ parakohshme ¢ Kontratés pér shkak té rrethanave objektive

1. N rast se pér Qiramarrésin krijohen kushte pér vendosje né objekt tjetér, atéheré
pavardsisht kohézgjatjes 1€ péreaktuar me nenin 7, kjo Kontraté do t€ ndérpritet né kohén
e pércaktuar sipas paralajm&rimit t&€ b&ré nga Qiramarrési. N€ k&t rast, Qiramarrési &shté
i detyruar ta njofiojé Qiradh&nésin pér ndérprerjen ¢ Kontratés s€ paku njégindetetédhjeté
(180) dité para datés sé planifikuar pér ta liruar objektin.

2. Né rast se krijohen rrethanat sipas paragrafit 1 1€ kétij neni. giradhénési nuk ka té drejté
t¢ ushtrojé asnjé formé té mjeteve juridike pér zbatimin ¢ Kontratés sipas afatit &
pércaktuar me nenin 7.

20. Heqja doré nga Ohjekti

Me skadimin apo ndérprerjen ¢ parakohshme (8 késaj Kontrate, Qiramarrési do & lirgj
objektin, do t'i kthejé Qiradhénésit ose personit t& autorizuar nga Qiradhé&nési t& gjithé
celésat e objektit (origjinal dhe rezervé). dhe do té lirojé objektin né gjendje t&€ miré -
pérkatésisht sipas kushteve 1€ pé€rcaktuara me kété Kontraté.

21. Fuqia madhore

1. Palét nuk do t€ jené nén asnjé detyrim ndaj njéri tjetrit pér ¢farédo démtimi, humbje
ose shpenzimi € ndonjé natyre, t& drejtpérdrejté ose jo-t€ drejtpérdrejté. ose vonimi
dhe/ose déshtimi té pérmbushjes sé obligimeve pérkatése t€ tyre gé lindin nga apo né lidhje
me veprimet jashté kontrollit & tyre/fugisé madhore.
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2. Termi forcé "madhore™ do & thoté veprat e natyrés, goditjet, grevat dhe 1évizjet civile,
trazirat, veprimet e lufiés. terrorizmi. térmetet, epidemité, rréshgitjet e tokés, vetétima,
erozionet, trazirat civile. fatkeqésité tjera natyrore apo ndonjé ngjarje e paparashikuar qé
&shté pértej kontrollit t€ paléve dhe nuk mund t€ pérballohet as me kujdesin e duhur.

22, Sigurimet € métejme

Qiradhénési do t'1 sigurojé ndihmé t€ arsyeshme, dhe do t€ bashképunojé me
Qiramarrésin dhe (€ b&jé veprime dhe gjéra qé mund t& jené (€ nevojshme sipas ligjit &
aplikuesh&m pér t& siguruar gézimin e t€ drejtés né objekt nga Qiramarrési.

23. Njoftimet

Té gjitha njottimet e lejuara ose 1& kérkuara sipas kushteve té késaj Kontrate gé sigurohen
nga njéra Palé pér Palén tjetér duhet t€ dérgohen me e-mail, korrier, faksimile, né adresat e
veéna né fillim 1€ késa) Kontrate pérveg nése njéra prej Paléve e ka njoftuar me shkrim
Palén tjetér pér ndryshim (& adresés. Té gjitha komunikimet dhe njoftimet midis Paléve do
té jené né Gjuhén Shqipe.

24. Ligji

Kjo Kontraté éshté arritur dhe interpretohet né pérputhje me ligiet ¢ Republikés sé
Kosovés.

25. Juridiksioni

Né pamundési t€ zgjidhjes s€ mospajtimeve ndérmjet paléve me mirékuptim, palét mund
t'i drejtohen Gjykatés Themelore né Prishting.

26. Té ndryshme

1. Kjo Kontraté pérmban mirékuptimin e ploté & Paléve, cakton njé ndarje 1€ ploté 1&
rrezikut ndérmjet tyre, dhe krijon njé deklaraté komplete dhe ekskluzive té afateve dhe
kushteve 1€ kontratés pér sa 1 pérket ¢éshtjeve gé referohen né kété Kontraté, Té gjitha
negociatat paraprake t¢ ndérmarra, mirékuptimet, dhe marréveshjet me gojé ose me
shkrim lidhur me ¢&shtjen e subjektit t& njéjté tani zévendésohen nga kjo Kontraté.

2. Asgjé né kété Kontraté nuk do té vlerésohet pér t& krijuar partneritet ndérmjet
Qiradhénésit dhe Qiramarr@sit dhe as t'i krijojé secilés Palé agjentin e Palés tjetér pér
ndonjé géllim.

3. Pérdorimi i péremrave vetor t& ndonjé gjinie né kété Kontrat€ do t€ vlerésohet kudo gé
gshté e duhur pér & pérfshiré gjininé tjetér dhe pérdorimi i nj&jésit do t& vlerésohet kudo
qé &shté e duhur pér (& pérfshiré shumésin dhe anasjelltas.

5. Titujt e pérlshiré né kété Kontraté jané vetém pér referencé dhe nuk do t€ ndikojné né
asnjé ményré né kuptimin apo interpretimin ¢ késaj Kontrate.

PER TE SHERBYER SI DESHMITAR NE KONTRATEN E TYRE, pérfagésuesit ¢
autorizuar me t€ drejté t& Qiradhénésit dhe Qiramarrésit e nénshkruan k&€ Kontraté ng
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datén g€ €shté shénuar mé poshté.

Kjo Kontraté do 1& hyjé né fuqi dhe do 1€ zbatohet nga data q& &shté shénuar né fagen e
paré.

Kjo Kontraté éshié e pérpiluar né katér kopje origjinale. nga dy pér secilén palé.
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